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CHECKLIST
CONTRATO DE LOCACAO

1. Apresentar no minimo 02 (duas) vias do CONTRATO DE LOCAGAO ORIGINAL, com firma reconhecida por
autenticidade do(s) locador(es) e locatario(s), podendo somente as testemunhas reconhecerem por
semelhanca, conforme artigo 221, Il, da Lei n. 6.015/73 e artigo 822, |, do CNCGJ/SC.

*N&o serd aceita copia autenticada do contrato de locagdo.

*Para fins de registro/averbacdo do contrato, este devera conter cldusula de vigéncia por tempo determinado
ou clausula de preferéncia, ou ambas. Na falta das duas, ndo é possivel registrar/averbar o contrato de locagcdo
(art. 167, 1, 3, e ll, 16, da Lei n. 6.015/73).

Se o prazo de duragao do contrato for inferior a 10 (dez) anos, sera dispensavel a anuéncia do cénjuge,
conforme artigo 32 da Lein.8.245/91.

Na qualificacdo das partes devera constar:

PESSOA FiSICA: nome completo, nacionalidade, estado civil, profissdo, data de nascimento, RG, CPF, endereco
completo; caso seja solteiro (a), divorciado (a), separado (a) judicialmente ou viuvo (a), necessario declarar se
convive ou ndo em unido estavel.

PESSOA JURIDICA: nome empresarial, natureza juridica, CNPJ, endereco completo, bem como os dados do
representante: nome completo, nacionalidade, estado civil, profissdo, data de nascimento, RG, CPF e enderec¢o
completo.

PROCURAGAO: se alguma das partes for representada por procurador, apresentar procuragio por Certid3o ou
Traslado, ou cépia autenticada, quando for procuragdo publica. Caso seja procuragao particular, apresentar a
original ou copia autenticada com assinatura reconhecida do mandante (art. 489, §32, do CCNGJ/SC).

2. DESCRICAO COMPLETA DO IMOVEL contendo o nimero da matricula/transcri¢do e a descrigdo conforme
consta no félio imobilidrio, nos termos dos artigos 222, 223 e 225, todos da Lei n. 6.015/73.

3. LOCADOR E LOCATARIO:

PESSOA FiSICA: apresentar certiddo de registro civil (nascimento/casamento) atualizada (90 dias), em via
original ou cépia autenticada.

PESSOA JURIDICA: apresentar cépia autenticada do contrato social ou Ultima alteragdo contratual
consolidada e certiddo simplificada emitida pela Junta Comercial hd menos de 90 dias, conforme artigo 483
do CNCGJ/SC e artigo 12 da Lei n. 8.935/94.

4. Somente sera cobrado o FRJ - Fundo de Reaparelhamento da Justica referente ao registro da clausula de
vigéncia, e o calculo sera feito referente ao valor de 01 (um) ano de aluguel.

5. IMOVEL URBANO: apresentar Certiddo Municipal na qual conste o nimero da inscri¢io/cadastro imobilidrio
(art. 176, § 12, 11, 3, “b”, da Lei n. 6.015/73, e art. 674, |, “c”, do CNCGJ/SC).

6. RECOLHER OS EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE O ATO (Lei de Emolumentos do Estado de Santa Catarina -
Lei Complementar n. 755/2019 e art. 497 do CNCGJ/SC).
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SE HOUVER GARANTIA MEDIANTE CAUGCAO, NECESSARIO APRESENTAR OS SEGUINTES DOCUMENTOS
REFERENTE AO IMOVEL CAUCIONADO:

7. CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS E AGCOES REAIS: emitidas pelo Registro de Iméveis (art. 32-B, da Lei n.
4.561/94);

8. DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE OUTROS ONUS E OUTRAS ACOES: emitida pelo alienante (podendo
constar no corpo do instrumento ou ser apresentada declaracdo a parte) - Lei n. 7.433/85 e Decreto n.
93.240/86.

9. IMOVELRURAL: apresentar o CCIR/INCRA (Certificado de Cadastro de Imével Rural) bem como ITR (Imposto
Territorial Rural) (art. 21 da Lei n. 9.393, e art. 19, I, “b”, do Decreto n.93.240/86).

10. IMOVEL URBANO: certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa de débitos municipais ou
dispensa da apresentacdo conforme artigo 19, 1ll, §22, do Decreto n. 93.240/86.

11. IMOVEL APARTAMENTO / BOX: apresentar prova de quitacdo das obrigacdes condominiais, consistente
em declaracdo, com firma reconhecida, assinada pelo sindico/administradora de condominio, acompanhada
de cépia autenticada da ata da assembleia na qual foi eleito o sindico/contrato de prestacdo de servico OU
declaracdo feita pelos proprietarios do imével, no préprio instrumento ou em documento apartado, com
firma reconhecida, sob as penas da Lei, de que ndo possui débitos condominiais, inclusive multa, nos termos
do artigo 802, VII, do CNCGJ/SC c/c o art. 42, paragrafo Unico, da Lei n. 4.591/94.

OBSERVACAO: Os documentos acima mencionados serdo arquivados neste Registro de Imdveis (ndo serdo
devolvidos apéds a finalizagdo do ato). No caso de instrumento particular, serd arquivada uma via do titulo
original e dos documentos que o acompanham. No caso de instrumento publico, sera arquivada uma cépia do
titulo e os documentos originais que o acompanham (art. 658 do CNCGJ/SC).

ATENGAO!
Ap0ds a andlise dos documentos pelo setor de qualificagao desta Serventia Imobiliaria, poderao ser exigidos
documentos complementares em razao das peculiaridades de cada titulo.
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