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CHECK LIST
DESMEMBRAMENTO URBANO

(Lei Federal n. 6.766/79)

1. REQUERIMENTO realizado pelo (s) proprietario (s), com qualificagdo completa e assinatura reconhecida,
indicando o numero da matricula (art. 476, do CCNGJ/SC). (Modelo disponivel em
http://www.richapeco.com.br/servicos/requerimentos;

Observagdo: o reconhecimento de firma podera ser dispensado se o requerente assinar na presenca de
colaborador desta Serventia Registral, apresentando documento de identificacdo (art. 616, §19,
CNCGJ/SC);

Na qualificagdo dos requerentes/proprietarios, constar:
PESSOA FiSICA: nome completo, nacionalidade, estado civil, profissdo, data de nascimento, nimero do RG,
CPF, endereco completo, Rua, n?, bairro, municipio, estado e CEP, telefone, e-mail;

PESSOA JURIDICA: nome empresarial, natureza juridica, nimero do CNPJ, endereco completo, Rua, n?,
bairro, municipio, estado e CEP, bem como os dados do representante: nome completo, nacionalidade,
estado civil, profissdo, data de nascimento, nimero do RG, CPF, endereco completo, Rua, n?, bairro,
municipio, estado e CEP, telefone, e-mail;

ATENCAO: Anexar copia autenticada do contrato social/estatuto e suas alteragdes posteriores ou Ultima
alteracdo contratual consolidada e certiddo simplificada (constando os diretores/administradores no
maximo de 90 dias);

PROCURACAO: se alguma das partes for representada por procurador, apresentar procura¢do por
Certiddo ou Traslado quando for procuracdo publica. Caso seja procuracdo particular, apresentar o
original com assinatura reconhecida do mandante (art. 489, do CCNGJ/SC);

2. ATO DE APROVAGAO (Alvara de Parcelamento de Solo) emitido pela Prefeitura Municipal, juntamente
com anuéncia expressa no memorial descritivo e no (s) projeto (s);

3. MEMORIAL DESCRITIVO: este deve conter, no minimo: a descricdo completa do imdével conforme a
matricula e a descricdo proposta do desmembramento. Todas as suas folhas deverdo ser rubricadas, a
ultima folha devera conter a assinatura do proprietdrio e do responsavel técnico, todos com firma
reconhecida;

4. PROIJETO: este deve conter: a descrigdo completa do imével conforme a matricula e a descrigdo proposta
do desmembramento, contendo a assinatura do(s) proprietario(s) e do responsavel técnico, todos com
firma reconhecida.

5. Instrumento de Responsabilidade Técnica: constando o procedimento realizado, bem como, o
numero da matricula do imédvel, devidamente quitado (art. 618, do CCNGJ/SC);

6. HISTORICO DOS TiTULOS DE PROPRIEDADE (20 ANOS): discriminacdo dos titulos aquisitivos/declaratérios
gue ensejaram os registros da propriedade nos ultimos 20 anos, com firma reconhecida do (s) proprietario
(s). OBS: Certidoes do Registro de Iméveis ndo o substituem;

7. CERTIDAO VINTENARIA: (emitida no Oficio de Registro de Imdveis);

8. CERTIDAO OU FORMULARIO DE ATUALIZACAO CADASTRAL: que conste a completa localizagdo do imével
da situacdo proposta do desmembramento (emitida pela Prefeitura Municipal);
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9. LICENGCA AMBIENTAL DE INSTALAGAO (LAl), relativo ao presente parcelamento de solo, nos termos do Art.
22, inciso VII, alinea “k”, bem como, do Art. 33, da Lei Estadual n. 17.492, de 22/01/2018.

10. CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS REAIS: referente ao imével (emitida no Oficio de Registro de Iméveis);

11. CERTIDOES NEGATIVAS DE ACOES REAIS: referente ao imével, pelo periodo de 10 anos (emitida no
Oficio de Registro de Imoéveis);

12. CERTIDAO NEGATIVA MUNICIPAL, referente ao imével (Prefeitura Municipal do endereco do imével);
13. Certidoes negativas de tributos, relativas ao (s) proprietario (s):

As certidoes indicadas abaixo deverao ser extraidas na comarca da situa¢do do imével e na comarca do
domicilio / sede das partes, caso esta seja distinta da primeira.

a) Federais (relativa a ambos os proprietarios - Receita Federal);

b) Estaduais (relativa a ambos os proprietarios - Exatoria Estadual);

c) Municipais (relativa aos proprietarios — Prefeitura Municipal);

d) CertidGes Civeis de Justica de 12 Grau, devidamente emitidas pelo sistema ESAJ5 e EPROC
(Férum junto a Comarca da situacdo do imdvel e das Comarcas dos domicilios);

e) Certiddes Criminais de Justica de 12 Grau, devidamente emitidas pelo sistema SA]5 e EPROC
(Férum junto a Comarca da situacdo do imdvel e das Comarcas dos domicilios);

f) Certiddo Negativa de Protestos de Titulos pelo periodo de 10 anos (Tabelionato (s) de Protestos
do domicilio do (s) proprietario (s) e do local do imével);

g) Certidao de Agdes e Execugdes Criminais e ndo criminais emitidos pela Justica Federal (Justica
Federal);

e Caso o requerente seja pessoa juridica, as certidées DOS ITENS “D, E, F e G” também deverao ser
expedidas em nome dos sdécios; se empresa constituida por outras pessoas juridicas, tais certidées
referir-se-do aos representantes legais destas ultimas.

14. RECOLHER OS EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE O ATO (Regimento de Emolumentos do Estado de
Santa Catarina, Lei Complementar n. 755/2019, e art. 497, do CNCGJ/SC).

OBSERVAGOES:

e Todos os documentos deverdo, devem ser apresentadas em via origina ou cdpia autenticada.

e As certiddes terdao validade segundo os prazos nelas indicados. Ndo indicado o prazo de validade na
certiddo, este sera de 90 dias.

e Proprietario (pessoa fisica): as certidoes deverdo ser emitidas em seu nome, bem como em nome do
conjuge (se for o caso).

e Caso alguma certiddo conste como positiva, deve ser apresentado certiddo complementar (narrativa),
esclarecedora de seu desfecho ou estado atual, seguida de uma declaracdo (do proprietario) de que as
acGes fazem ou ndo referéncia ao imovel onde esta sera feita a incorporacdo, assinada com firma
reconhecida do declarante.

e Cumpre ressaltar que o prazo do protocolo é de 30 dias contados da data que ingressou na serventia e
terd dinamica temporal prépria. Caso a qualificacdo seja negativa, as exigéncias assinaladas deverdo ser
satisfeitas pelo interessado no prazo que restar entre a data da exigéncia e o termo final dos 30 (trinta)
dias, contados da data do protocolo, sob pena de cessacdo de seus efeitos (art. 643, § 32, do CNCGJ/SC).
Em caso de vencimento do protocolo, em razdo do ndo cumprimento das exigéncias, serd realizada a
cobrancga de 1/3 dos emolumentos relativos ao ato solicitado (art. 84, da Lei Complementar n2 755/2019).
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OBSERVAGAO: Os documentos acima mencionados serdo arquivados neste Registro de Iméveis (ndo serdo
devolvidos ap6s a finalizagdo do ato). No caso de instrumento particular, serd arquivada uma via do titulo
original e dos documentos que o acompanham. No caso de instrumento publico, sera arquivada uma cépia do
titulo e os documentos originais que o acompanham (art. 658 do CNCGJ-SC).

ATENCAO!
Ap0ds a analise dos documentos pelo setor de qualificagdo desta Serventia Imobiliaria, poderao ser exigidos
documentos complementares em razdo das peculiaridades de cada titulo.
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