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CHECK LIST

INCORPORAGAO IMOBILIARIA
(Lei n° 4.591/64, Lei n. 6.015/73 e CCNGJ/SC)

1. REQUERIMENTO: realizado pelo incorporador, com qualificagdo completa e assinatura reconhecida,
indicando o numero da matricula (art. 476 do CCNGJ/SC). (Modelo disponivel em
http.//www.richapeco.com.br/servicos/requerimentos;

Observagdo: o reconhecimento de firma poderd ser dispensado se o requerente assinar na presenga de
colaborador desta Serventia Registral, apresentando documento de identifica¢do (art. 616, §12 CNCGJ/SC);

Na qualificacdo dos requerentes/proprietarios, constar:
PESSOA FiSICA: nome completo, nacionalidade, estado civil, profissdo, data de nascimento, nimero do RG,
CPF, endereco completo, Rua, n?, bairro, municipio, estado e CEP, telefone, e-mail;

PESSOA JURIDICA: nome empresarial, natureza juridica, nimero do CNPJ, endereco completo, Rua, n,
bairro, municipio, estado e CEP, bem como os dados do representante: nome completo, nacionalidade,
estado civil, profissdo, data de nascimento, nimero do RG, CPF, endereco completo, Rua, n?, bairro,
municipio, estado e CEP, telefone, e-mail;

- Anexar cdpia autenticada do contrato social/estatuto e suas alteraces posteriores ou Ultima altera¢io
contratual consolidada e certiddo simplificada (constando os diretores/administradores no maximo de 90
dias);

PROCURAGAO: se alguma das partes for representada por procurador, apresentar procuragdo por Certiddo
ou Traslado quando for procurac¢do publica. Caso seja procuragdo particular, apresentar o original com
assinatura reconhecida do mandante (art. 489 do CCNGJ/SC);

2. TiITULO DE PROPRIEDADE/AQUISICAO DO IMOVEL, sendo esse o titulo de transmissdo da propriedade do
imovel ao atual proprietario (escritura publica de compra e venda, permuta, contrato de promessa de
compra e venda art. 32, alinea a, da Lei 4561/94).

3. HISTORICO DOS TiTULOS DE PROPRIEDADE (20 ANOS) discriminagdo dos titulos aquisitivos/declaratérios
gue ensejaram os registros da propriedade nos ultimos 20 anos. OBS: CertidGes do Registro de Imdveis ndo
o substituem (art. 32, alinea c, da Lei 4561/94).

4. CERTIDAO VINTENARIA, emitida no Registro de Imdveis (art. 32, alinea c, da Lei 4561/94).

5. CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS E AGOES REALIS, referente ao imével emitida pelo Registro de Iméveis (art.
32, alinea b, da Lei 4561/94).

6. ALVARA DE LICENGCA PARA CONSTRUGAO, emitido pelo Municipio (artigo 32, § 10, Lei Federal 4.591/64).

7. PROJETO ARQUITETONICO DE CONSTRUGAO, devidamente aprovado pelas autoridades competentes (art.
32, alinea d, da Lei 4561/94).

8. ART (Anotagao de Responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica): referente
ao projeto e execuc¢do da obra (art. 618 do CCNGJ/SC), devendo ser observados os indicados no Alvara de
Licencga para Construgao.

9. NBR 12.721, emitida pelo responsavel técnico, devidamente assinada pelo mesmo e pela incorporadora,
com firma reconhecida das suas assinaturas.
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10. A NBR 12721 é composta pelos seguintes quadros:

a) Quadro | - Calculo das Areas nos pavimentos e das areas globais;

b)Quadro Il - Clculo das Areas das unidades auténomas;

c) Quadro Il - Avaliacdo do Custo Global e Unitario da Construcdo;

d)Quadro IV A - Avaliacdo do Custo de Construgdo de cada Unidade Autdbnoma e Calculo do Re-Rateio da
Subrogacao;

e)Quadro IV B - Resumo das Areas Reais para os atos de registro e escrituracdo;

f) Quadro IV B.1 - Resumo das areas reais para os atos de registro e escrituracdo (casos de casas geminadas
ou assobradados);

g) Quadro V - Informagdes Gerais;

h)Quadro VI - Memorial Descritivo dos Equipamentos;

i) Quadro VIl - Memorial Descritivo dos acabamentos (dependéncias de uso privativo);

j) Quadro VIl - Memorial Descritivo dos acabamentos (dependéncias de uso comum);

11. ART (Anotacdo de Responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica): referente
aos quadros da NBR 12721 (art. 618 do CCNGJ/SC);

12. MEMORIAL DESCRITIVO DE INCORPORAGAO, emitido pelo responsavel técnico e pela incorporadora,
devidamente assinado e reconhecido firma das suas assinaturas.

O memorial descritivo devera trazer em seu texto as seguintes informacodes:

a) nome da proprietdria e da incorporadora (caso seja pessoa distinta da primeira);
b) nome da construtora;

c) nome do condominio;

d) localizacdo do empreendimento;

e) descricdo completa do terreno onde o empreendimento sera edificado;

f) objeto da incorporacdo, contendo a descricdo da edificacdo e seus pavimentos;
g) discriminacdo das areas comuns e privativas;

h) descricdo completa das unidades autébnomas.

13. MEMORIAL DESCRITIVO DAS ESPECIFICAGOES DA OBRA PROJETADA, emitido pelo responsével técnico e
pela incorporadora, devidamente assinado e reconhecido firma das suas assinaturas. Este memorial deve
descrever de forma detalhada o grau de qualidade da construgdo projetada, inclusive o material de
acabamento utilizados na obra, de acordo com os desenhos do projeto (artigo 32, alinea g, Lei Federal
4.591/64).

14. MINUTA DA FUTURA CONVENGCAO DE CONDOMINIO, emitida pela incorporadora, devidamente assinada
e reconhecido firma da sua assinatura (art. 32, alinea j, Lei Federal 4.591/64).

Além das normas gerais, a minuta da futura convencdo de condominio devera conter as seguintes
informacdes (art. 1.334 do Cddigo Civil Brasileiro):

a) a discriminacgdo e individualiza¢do das unidades de propriedade exclusiva, estremadas uma das outras e
das partes comuns;

b) a determinacdo da fragdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e partes comuns;

c) o fim a que as unidades se destinam;

d) a quota proporcional e o modo de pagamento das contribuicGes dos condéminos para atender as
despesas ordinarias e extraordinarias do condominio;

e) sua forma de administracao;

f) a competéncia das assembleias, forma de sua convocac¢do e quérum exigido para as deliberagdes;

g) as san¢des a que estdo sujeitos os condéminos, ou possuidores;

h) o regimento interno.
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15. DECLARAGAO DE QUOTA PARTE, emitida pela incorporadora, com firma reconhecida da sua assinatura.
a) No caso da proprietaria do terreno se tratar da incorporadora, deve ser declarado que ndo havera reserva
de quota parte.
b) No caso de o incorporador pagar o terreno (no todo ou em parte), através de unidades auténomas
futuras, tal informacdo devera ser declarada, devendo discriminar estas unidades, respectivamente suas
areas e fragdes ideais (art. 39, inciso Il, Lei Federal n2 4.591/64).

16. DECLARAGAO DE AVALIAGCAO DO CUSTO DA OBRA, emitida pela incorporadora e pelo responsavel técnico,
com firma reconhecida das suas assinaturas.
Esta declaracdo deve conter a avaliacdo do custo global e do custo unitario de cada unidade, atualizada
pelo indice do CUB do més, ou de no maximo 2 meses anteriores (art. 54 da Lei 4.591/64).

17. DECLARAGCAO RELATIVA AO CALCULO DE AREAS DA EDIFICAGAO, emitida pela incorporadora e pelo
responsavel técnico, com firma reconhecida das suas assinaturas.
Esta declaracdo deve conter as areas das unidades autdnomas, discriminadas de acordo com a NBR 12721
(art. 32, alinea e, Lei Federal 4.591/64);

18. DECLARAGAO RELATIVA AS FRAGOES IDEAIS, emitida pela incorporadora e pelo responsavel técnico, com
firma reconhecida das suas assinaturas.
Esta declaracdo deve conter a fracdo ideal decimal de cada unidade autbnoma, em plena e total
concordancia com os quadros da NBR 12721 (art. 32, alinea i, Lei 4.591/64).

19. DECLARAGCAO QUANTO AO PRAZO DE CARENCIA, emitida pela incorporadora, com firma reconhecida da
sua assinatura, na qual a mesma estipula ou renuncia ao prazo de caréncia, cabendo destacar também que
o prazo de caréncia ndo poderd ser superior a 180 dias (art. 32, alinea n e art. 34, §19, Lei Federal n?
4.591/64).

20. DECLARAGAO RELATIVA AS VAGAS DE GARAGEM, emitida pela incorporadora e pelo responsavel técnico,
com firma reconhecida das suas assinaturas.
Esta declaragdo devera estar acompanhada da planta elucidativa das vagas de garagem e deve conter as
seguintes informacdes (art. 32, alinea p, Lei Federal 4.591/64):
a) quantidade de vagas que o condominio tera;
b) nimero de veiculos que cada vaga ird comportar;
c) local onde as vagas estardo localizadas;
d) identificar se vagas serao vinculadas as unidades ou tratadas como unidades auténomas do condominio.

21. ATESTADO DE IDONEIDADE FINANCEIRA, fornecido por estabelecimento de crédito que opere no pais ha
mais de cinco (5) anos, certificando que o incorporador possui idoneidade (art. 32, alinea o, Lei Federal
4.591/64).

Este documento deve conter firma reconhecida da assinatura do representante legal da instituicao
financeira.

22. MANIFESTAGAO DA FATMA (Instituto de Meio Ambiente) OU SEDEMA (Secretaria de Desenvolvimento
Rural e Meio Ambiente) com base no artigo 14, Ill, da Lei Estadual 14.675 e Resolu¢do Consema n2 98 e 99
de Maio de 2.017 e artigo 778 do CNCGJ/SC.

23. CERTIDOES (artigo 32, b, Lei Federal 4.591/64):

o Certidao Negativa de Débitos Municipais relativa ao imével, emitida pela Prefeitura Municipal;

e Ascertiddes abaixo relacionadas devem ser emitidas em nome dos proprietarios do terreno e em nome da
incorporadora, sendo elas:
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a) Certiddo de débitos municipais, emitida pela Prefeitura Municipal de Chapeco;

b) Certiddo de protestos de titulos, emitida pelo 12 e pelo 22 Tabelionato de Protesto de Titulos da
Comarca de Chapeco;

c) Certiddo de débitos federais, emitida pelo site: http.//servicos.receita.fazenda.qov.br/Servicos/certidao/

d) Certidio de débitos estaduais do estado de Santa Catarina, podendo ser emitida pelo site:
https://tributario.sef.sc.qov.br/tax.NET/Sat.CtaCte. Web/SolicitacaoCnd.aspx

e) Certiddo de agdes civeis de 12 Grau, emitida pelo Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina,
Comarca de Chapecd, podendo ser emitida pelo site: https://esaj.tjsc.jus.br/sco/abrirCadastro.do

f) Certidao de agbes criminais de 12 Grau, pelo Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina, Comarca
de Chapecd, podendo ser emitida pelo site: https://esaj.tjsc.jus.br/sco/abrirCadastro.do

g) Certidao de agoes civeis e criminais pela Justica Federal da 42 Regido, podendo ser emitida pelo site:
https://www2.trf4.jus.br/trf4/processos/certidao/index.php

h) Certiddo de agGes trabalhistas pelo Tribunal Regional do Trabalho da 122 regido, podendo ser emitida
pelo site: https://pje.trt12.jus.br/certidao/feitosTrabalhistas/abal.emissao.htm

e As certidées acima indicadas deverdo ser extraidas na comarca da situagdo do imével e na comarca do
domicilio / sede das partes, caso esta seja distinta da primeira (artigo 768 do Cédigo de Normas de Santa
Catarina).

e Se o requerente for pessoa juridica, as certidées criminais também deverdo ser expedidas em nome do
representante legal; se empresa constituida por outras pessoas juridicas, tais certidoes referir-se-do aos
representantes legais destas ultimas (art. 767, §32 do Codigo de Normas de Santa Catarina).

24. EMOLUMENTOS - RECOLHER OS EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE O ATO (Regimento de Custas e
Emolumentos do Estado de Santa Catarina - RCE, Lei Complementar n. 156/97, e art. 497 do CNCGJ-SC).

OBSERVACOES:

e Todos os documentos deverdo, sempre que possivel, vir no original; porém, serdo aceitas codpias
reprograficas, desde que autenticadas (exceto procuragdes).

e As certiddes terdo validade segundo os prazos nelas indicados. Nao indicado o prazo de validade na certidao,
este sera de 90 dias.

e Incorporador (pessoa fisica): as certidGes deverdo ser emitidas em seu nome, bem como em nome do
conjuge (se for o caso).

e Incorporador (pessoa juridica): as certidGes deverdo ser emitidas em seu nome, bem como as certiddes
criminais em nome de seus respectivos representantes legais; se empresa constituida por outras pessoas
juridicas, tais certidGes referir-se-do aos representantes legais destas ultimas.

e Todas as certidGes deverao ser extraidas na comarca de situacdo do imodvel e, se distinta da de domicilio das
partes, em ambas.

e Sendo incorporador pessoa distinta do proprietario do terreno, as certidoes deverdo referir-se
obrigatoriamente, a todos eles.

e As certidGes civeis e criminais serdo extraidas pelo periodo de 10 (dez) anos e as de protesto, pelo periodo
de 5 (cinco) anos.

e (Caso alguma certiddo conste como positiva, deve ser apresentado certiddo complementar (narrativa),
esclarecedora de seu desfecho ou estado atual, seguida de uma declaracdo (do incorporador) de que as acbes
fazem ou ndo referéncia ao imdvel onde esta sera feita a incorporacdo, assinada com firma reconhecida do
declarante.

ATENCAO!
Apds a analise dos documentos pelo setor de qualificagdo desta Serventia Imobiliaria, poderdo ser exigidos
documentos complementares em razdo das peculiaridades de cada titulo.
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