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CHECK LIST

INCORPORAGCAO IMOBILIARIA
(Lein. 4.591/64 e art. 1.071 do CNCGFE)

1. REQUERIMENTO: emitido pela incorporadora, com qualificacdo completa e assinatura reconhecida,
indicando o niumero da matricula que devera ser procedido o ato (art. 706 do CNCGFE).
(Modelo disponivel em http://www.richapeco.com.br/servicos/requerimentos).

Observacdo': o reconhecimento poderad ser dispensado caso o interessado pessoalmente apresente
documento dotado de fé publica e assine o requerimento na Serventia, conforme art. 791, V, §29, do
CNCGFE.

Observacdo?: sendo pessoa juridica a proprietaria do imovel, deve ser apresentada certiddo simplificada
expedida pela Junta Comercial, valida (90 dias), conforme art. 799 do CNCGFE.

Observacdo®: quando o incorporador for o construtor, atentar-se ao disposto no art. 31, §12 da Lei n.
4591/64. Ainda, nesta situacdo o requerimento devera conter a qualificagdo completa de todos os
interessados, nos termos do art. 706 do CNCGFE.

Observagao: quando o incorporador ndo for proprietario, serd necessario apresentar na via original ou
coOpia autenticada do instrumento publico de mandato outorgando ao construtor/incorporador poderes
para a alienacdo de fracdes ideias do terreno, nos termos do art. 31, § 12, c/c art. 32, “m”, da Lei n. 4.591/64
e art. 1.071, XIV do CNCGFE.

2. TITULO DE PROPRIEDADE, ou de promessa irrevogavel e irretratavel de compra e venda, de cessdo de
direitos ou de permuta, da qual conste cldusula de imissdo na posse do imével, desde que ndo haja
estipulagdes impeditivas de sua alienacdo em fracdes ideais, e haja consentimento para demolicdo e
construcdo devidamente registrado, nos termos do art. 32, “a”, da Lei n. 4.591/64 e art. 1.071, Il, do
CNCGFE.

3. CERTIDOES DE ONUS E ACOES REAIS, emitidas pelo Registro de Imdveis, referente ao imdvel ora
incorporado (art. 32, alinea ‘b’, da Lei n. 4.591/64 e art. 1.071, VII, ‘a’ e ‘b’, do CNCGFE).

4. CERTIDAO VINTENARIA, emitida pelo Registro de Imdveis, referente ao imével ora incorporado (art. 32,
alinea ‘c’, da Lei n. 4.591/64 e art. 1.071, VI, do CNCGFE).

5. ALVARA DE LICENCA PARA CONSTRUGAO, emitido pelo Municipio, vélido (artigo 32, § 10, Lei n. 4.591/64,
art. 1.071, XI, do CNCGFE e art. 72 da Lei Complementar Municipal n. 546/2014).

6. PROJETO ARQUITETONICO DE CONSTRUGAO, devidamente aprovado pelas autoridades competentes (art.
32, alinea ‘d’, da Lei n. 4.591/64 e art. 1.071, IX, do CNCGFE).

Observacdo: o projeto arquiteténico de construgdo ndo serd aceito em tamanho reduzido (A4), bem como
o arquivo digital, haja vista a dificil compreenséo e publicidade das informacgdes (art. 649, Il, IV, XI, do
CNCGFE).

7. INSTRUMENTO DE RESPONSABILIDADE TECNICA, referente ao projeto arquitetonico, devidamente
QUITADO (art. 785 do CNCGFE, art. 11, incisos VI, da Lei Complementar Municipal n. 546/2014 e art. 12 da
n. Lei 6.496/77).
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Observagdo: caso a obra ja tenha iniciado deverd ser apresentado o Instrumento de Responsabilidade
Técnica, referente a execucdo da obra, caso contrario sera solicitado no ato de instituicdo do condominio.

8. NBR 12.721, emitida pelo responsavel e por um ou mais proprietdrios, nos termos do art. 1.071, X, do
CNCGFE.

A NBR 12721 é composta pelos seguintes quadros:

a) Quadro | - Calculo das Areas nos pavimentos e das areas globais;

b)Quadro Il - Célculo das Areas das unidades auténomas;

¢) Quadro Il - Avaliacdo do Custo Global e Unitario da Construcdo;

d)Quadro IV A - Avaliacdo do Custo de Construcdo de cada Unidade Auténoma e Célculo do Re-Rateio da
Subrogacao;

e)Quadro IV B - Resumo das Areas Reais para os atos de registro e escriturac3o;

f) Quadro IV B.1 - Resumo das areas reais para os atos de registro e escritura¢do (casas geminadas ou
assobradadas);

g) Quadro V - Informacgdes Gerais;

h) Quadro VI - Memorial Descritivo dos Equipamentos;

i) Quadro VIl - Memorial Descritivo dos acabamentos (dependéncias de uso privativo);

j) Quadro VIl - Memorial Descritivo dos acabamentos (dependéncias de uso comum).

9. INSTRUMENTO DE RESPONSABILIDADE TECNICA, referente a elaboracdo dos quadros da NBR 12721,
devidamente QUITADO (art. 785 do CCNGFE/SC e art. 12 da Lei n. 6.496/77).

10. MEMORIAL DESCRITIVO DE INCORPORAGAO (art. 1.071, |, do CNCGFE):

O memorial descritivo deverd trazer em seu texto as seguintes informacgdes:

a) nome da proprietdria e da incorporadora (caso sejam pessoas distintas);

b) nome da construtora;

c) nome do condominio;

d) localizagdo do empreendimento;

e) descricdo completa do terreno onde o empreendimento sera edificado;

f) objeto da incorporacdo, contendo a descri¢do da edificacdo e seus pavimentos;
g) discriminacdo das dreas comuns e privativas;

h) descricdo completa das unidades autdbnomas.

Observacdo: informamos que no dia 01/12/2023, entrou em vigor o novo cddigo de normas da corregedoria geral
do foro extrajudicial, que torna dispensado o que segue:

"Art. 1.089. E dispensada a descricio interna das unidades autdénomas no memorial, no registro e na
individualizagao, bem como das confronta¢des externas das unidades autébnomas."

Desta forma, orientamos a retirada das confrontacoes da descricdo das unidades auténomas tanto no memorial
de instituicdo como na conven¢do de condominio.

Ainda, segue modelo para descricdo das unidades auténomas, sendo facultada a utilizacdo pelo responsavel
técnico:

APARTAMENTO:

- APARTAMENTO n. *** do BLOCO **(se tiver BLOCO) do NOME DO RESIDENCIAL, situado na Rua **** n, ***
Bairro ****, no Municipio e Comarca de Chapecd/SC, localizado no (** pavimento tipo) ou (** andar), com &rea
real privativa de **m?, drea real de uso comum de **m?, drea real total de **m? e fracdo ideal do terreno de **.
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VAGA DE GARAGEM:

- VAGA DE GARAGEM n. *** do BLOCO **(se tiver BLOCO) do NOME DO RESIDENCIAL, coberta ou descoberta,
situada na Rua **** n, *** Bairro **** no Municipio e Comarca de Chapecd/SC, localizada no (** pavimento tipo)
ou (** andar), com area real privativa de **m?2, 4rea real de uso comum de **m?, area real total de **m? e frac3o
ideal do terreno de **.

CASAS GEMINADAS, SOBRADOS E AFINS:

- UNIDADE n. *** do BLOCO **(se tiver BLOCO) do NOME DO RESIDENCIAL, situada na Rua **** n. *** Bairro
**** no Municipio e Comarca de Chapecd/SC, com ** pavimentos, area real privativa de **m?, drea real de uso
comum de **m?2 (APENAS SE TIVER), drea real total construida de **m?, drea de terreno de uso exclusivo de **m?
e fracdo ideal do terreno de **.

11. MEMORIAL DESCRITIVO DE ESPECIFICACOES DA OBRA PROJETADA, indicando de forma detalhada o grau
de qualidade da construcdo projetada, inclusive os materiais de acabamento utilizados na obra, de acordo
com o projeto (artigo 32, alinea ‘g’, Lei n. 4.591/64).

12. MINUTA DA FUTURA CONVENGAO DE CONDOMINIO (art. 32, alinea §/, Lei n. 4.591/64).

Além das normas gerais, a minuta da futura convencdo de condominio deverd conter as seguintes
informacdes (art. 1.332 e art. 1.334, ambos do Cddigo Civil Brasileiro e art. 92, §32 da Lei n. 4.591/64):

a) a discriminagdo, descri¢do e individualizagdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas uma
das outras, e as de condominio — uso comum, com especificacGes das diferentes areas; (que deverdo
coincidir com o memorial de incorporagdo ou institui¢do)

b) a determinagdo da fragdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e partes comuns;

c) o fim a que as unidades se destinam;

d) o modo de usar as coisas e servigos comuns;

e) a quota proporcional e o modo de pagamento das contribuicdes dos condéminos para atender as
despesas ordinarias e extraordindrias do condominio;

f) sua forma de administracao;

g) o modo de escolher o sindico e o Conselho Consultivo;

h) as atribuicdes do sindico, além das legais;

i) a definicdo da natureza gratuita ou remunerada das fung¢des do sindico;

j) a competéncia das assembleias, modo, prazo e forma de sua convocacdo e o qudérum exigido para as
deliberagdes;

k) as sangOes a que estdo sujeitos os condéminos, ou possuidores;

I) a forma de contribuicdo para constituicdo de fundo de reserva;

m) a forma e o qudrum para as alteragdes de convengao;

n) o regimento interno.

13. DECLARACAO DE QUOTA PARTE: se havera ou n3o quota parte (art. 32, alinea /', Lei 4591/64 e art. 1.071,
XIll, do CNCGFE).

14. DECLARACAO DE AVALIAGAO DO CUSTO DA OBRA: contendo a avaliagdo do custo global e do custo
unitario de cada unidade (art. 32, alinea ‘h’, da Lei n. 4.591/64).

15. DECLARAGAO RELATIVA AO CALCULO DE AREAS DA EDIFICAGAO: contendo as areas individualizadas das
unidades auténomas, discriminadas de acordo com os quadros da NBR 12721 (art. 32, alinea ‘e’, Lei n.
4.591/64).

@ Atendimento das 9h as 18h \' (49) 3330-0600 9 R. Marechal Deodoro|163D|Chapec6 SC|CEP: 89801-060



REGISTRO
DE IMOVEIS

1° OFICIO DE CHAPECO P

—
=
P—

Observacdo: ndo sendo aceito por esta Serventia Imobiliaria copia dos quadros da NBR com finalidade de
declaracao.

16. INSTRUMENTO DE DIVISAO DO TERRENO (FRAGOES IDEAIS): contendo a fragdo ideal decimal ou fracdo
ordindria (p.ex. ) de cada unidade auténoma (art. 32, alinea “i”’, e art. 12, §22, ambos da Lei n. 4.591/64).

Observacdo: ndo sendo aceito por esta Serventia Imobiliaria a fracdo de terreno em porcentagem ou ainda
equiparada a metragem, conforme art. 1.080 do CNCGFE e art. 12, §29, da Lei n. 4.591/64.

17. DECLARACAO DO PRAZO DE CARENCIA: estipulando ou renunciando ao prazo de caréncia, cabendo
destacar que o prazo de caréncia ndo podera ser superior a 180 dias (art. 32, alinea ‘n’, art. 34, §12, ambos
da Lein. 4.591/64 e art. 1.071, XV, do CNCGFE).

18. DECLARACAO RELATIVA AS VAGAS DE GARAGEM, acompanhada da planta elucidativa das vagas de
garagem e contendo as seguintes informacdes (art. 32, alinea ‘p’, da Lei n. 4.591/64 e art. 1.071, XlI, do
CNCGFE):

a) quantidade total de vagas que o condominio tera.

b) nimero de veiculos que cada vaga ird comportar.

c) local onde as vagas estardo localizadas.

d) identificar se as vagas serdo vinculadas as unidades ou tratadas como unidades auténomas do
condominio.

19. MANIFESTACAO DO IMA (Instituto de Meio Ambiente) OU SEDEMA (Secretaria de Desenvolvimento Rural
e Meio Ambiente) com base no art. 14, I, da Lei Estadual 14.675 e Resolugdo Consema n2 98 e 99 de maio
de 2017, que o empreendimento se encontra em conformidade ambiental.

20. DAS CERTIDOES (artigo 32, alinea ‘b’, da Lei n. 4.591/64 e art. 1.071, 11, IV, V, VI, do CNCGFE):
e Certiddo NEGATIVA de débitos municipais, do IMOVEL, emitida pelo municipio.

e As certidGes abaixo relacionadas devem ser emitidas em nome dos proprietarios do terreno e em nome da
incorporadora, sendo elas:

a) Certiddo de débitos municipais, emitida pela Municipio de Chapecé6/SC.

b) Certiddo de débitos federais.

c) Certidao de débitos estaduais do Estado de Santa Catarina.

d) Certidoes de protestos de titulos, emitidas pelo 12 e pelo 22 Tabelionato de Protesto de Titulos da
Comarca de Chapecé/SC.

e) Certidao de agGes civeis de 12 Grau, emitida pelo Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina,
Comarca de Chapecé.

f) Certiddo de a¢Ges criminais de 12 Grau, pelo Tribunal de Justi¢ca do Estado de Santa Catarina, Comarca
de Chapeca.

g) CertidGes de agdes civeis e criminais, emitidas pela Justica Federal da 42 Regido.

h) Certiddo de a¢Ges trabalhistas, emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regido.

e As certidbes acima indicadas deverdo ser extraidas na comarca da situa¢do do imdvel e na comarca do
domicilio/sede das partes, caso estas sejam distintas (artigo 1.071, §52, do CNCGFE).
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e Caso o requerente for pessoa juridica, as certiddes criminais também deverdo ser expedidas em nome de
seu representante leqal; se empresa for constituida por outras pessoas juridicas, as certiddes criminais
também deverdo ser expedidas em nome de seus representantes legais (art. 1.071, §2°, CNCGFE).

21.RECOLHER OS EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE O ATO (Lei Complementar Estadual n. 755/2019, art.
316 do CNCGFE e RESOLUGAO CM N. 11, DE 11 DE SETEMBRO DE 2023 (Anexo Unico, TABELA IIl - ATOS DO
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS).

OBSERVACOES:

e As certiddes terdo validade segundo os prazos nelas indicados. Nao indicado o prazo de validade na certidao,
este sera de 180 dias (art. 1.071, §82, do CNCGFE).

e (Caso alguma das certiddes apresentadas se encontre POSITIVA, deverd ser apresentada certiddo
complementar esclarecedora de seu desfecho ou estado atual (certiddo narrativa em casos de certidoes
judiciais ou, demonstrativo de débitos em caso de certidGes relativas aos tributos), seguido de declaragdo
informando se as ac¢des/débitos, fazem ou n3o referéncia ao imovel onde serd incorporado o
empreendimento, com firma reconhecida das assinaturas dos responsaveis (art. 1.071, §32, do CNCGFE).

ATENCAO!
Ap0ds a analise dos documentos pelo setor de qualificagdo desta Serventia Imobiliaria, poderao ser exigidos
documentos complementares em razao das peculiaridades de cada titulo.
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