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CHECK LIST
INSTITUICAO DE CONDOMINIO
COM A PREVIA INCORPORACAO REGISTRADA

1. REQUERIMENTO: emitido pelo incorporador ou proprietdrios do terreno, com qualificacdo completa e
assinatura reconhecida, indicando o nimero da matricula que devera ser procedido o ato (Art. 476 do
CCNGIJ/SC). (Modelo disponivel em http://www.richapeco.com.br/servicos/requerimentos).

1.1 Requerer a averbagdo de EDIFICAGAO, constando o nimero do Alvara de Habite-se, CND-INSS, CEl e o valor
atribuido a obra em reais (Art. 692-A do CNCGJ/SC), o registro da INSTITUICAO E CONVENCAO DE
CONDOMINIO (Art. 1.332 do CCB e seguintes).

Observagao: o reconhecimento poderd ser dispensado caso o interessado pessoalmente apresentar
documento dotado de fé publica e assinar o requerimento na serventia, conforme Artigo 616 §12 do
CNCGJ/SC;

Na qualificagdo dos requerentes/proprietarios, constar:
PESSOA FiSICA: nome completo, nacionalidade, estado civil, profissdo, data de nascimento, niimero do RG,
CPF, endereco completo, Rua, n?, bairro, municipio, estado e CEP, telefone, e-mail.

PESSOA JURIDICA: nome empresarial, natureza juridica, nimero do CNPJ, endereco completo, Rua, n2,
bairro, municipio, estado e CEP, bem como os dados do representante: nome completo, nacionalidade,
estado civil, profissdo, data de nascimento, nimero do RG, CPF, endereco completo, Rua, n?, bairro,
municipio, estado e CEP, telefone, e-mail.

SOCIOS ADMINISTRADORES/DIRETORES: qualifica-los de acordo com a descri¢do da pessoa fisica, ou seja,
nome completo, nacionalidade, estado civil, profissdo, data de nascimento, nimero do RG, CPF, enderego
completo, Rua, n?, bairro, municipio, estado e CEP, telefone, e-mail. (Anexar documentos habeis afim de
comprovar os poderes especificos exercidos, ou seja, Ultima alteracdo contratual consolidada e certidao
simplificada valida (90 dias)).

PROCURACAO: caso as partes forem representadas através de procuracdo publica, necessdria
apresentacdo desta, por traslado, certiddo ou copia autenticada. Quando se tratar de instrumento
particular, devera apresentar o original com assinatura reconhecida do mandante (Art. 489 do CCNGJ/SC).

2. LICENCA MUNICIPAL: alvara de habite-se, certiddo de edificagdo ou certiddo de conclusdo de obra (Artigo
692-A do CNCGJ/SC c/c Cédigo de Obras do Municipio).

3. CND INSS: certiddo negativa de débitos referente as contribuicdes previdencidrias devidas pela obra de
construcdo civil, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, constando a area total licenciada, em
concordancia com a licenga municipal (Art. 47, inciso Il, Lei Federal 8.212/91 e IN RFB 971/2009).

4. FRJ (Fundo de Reaparelhamento da Justiga), recolhido, bem como seu comprovante de pagamento (Art.
29, inciso Il, Lei Estadual 8.067/90).
Observagdo: O FRJ devera ser emitida por colaborador da Serventia apds valor atribuido em requerimento.

5. DECLARACAO FINALIZAGAO DA OBRA, emitida pela incorporadora e responsavel técnico pela NBR,
declarando que ndo houve alteracdo quanto as caracteristicas, areas, fracoes ideais e confrontacdes do
referido condominio, estando estas inalteradas e descritas conforme disposto na matricula imobiliaria. Esta
declaragdo devera conter firma reconhecida das assinaturas dos declarantes (Art. 221, inciso Il, Lei Federal
6.015/73 e Art. 777, §12 do CNCGJ/SC).
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Observagao: Havendo alteragdo nas unidades, devera ser apresentada prévia retificagdao da incorporagao.

6. DECLARACAO REFERENTE A CONVENGCAO DE CONDOMINIO, emitida por no minimo 2/3 dos titulares dos
direitos reais registrados, ou seja, das fracGes ideais do condominio, declarando que nao houve alteracdo
guanto a Minuta de Futura Convencdo de Condominio, arquivada no Oficio de Registro de Imdveis de
Chapecd/SC, passando esta a vigorar como Convengdo de Condominio (Art. 1.333 e 1.351 do Cddigo Civil
Brasileiro). Esta declaracdo deverd conter firma reconhecida das assinaturas dos declarantes (Art. 221,
inciso Il, Lei Federal 6.015/73).

Observagdo: Havendo alteragdo da convencdo arquivada, devera ser apresentada a NOVA Convencdo de
Condominio, emitida por no minimo 2/3 dos titulares dos direitos reais registrados, ou seja, das fracdes
ideais do condominio, para proceder o registro desta.

7. EMOLUMENTOS - RECOLHER OS EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE O ATO (Regimento de Emolumentos
do Estado de Santa Catarina - Lei Complementar n. 755/2019, e Art. 497 do CNCGJ/SC).

Importante:
Todos os documentos deverdo, sempre que possivel, ser apresentados em via original, porém, serao aceitas
cdpias reprograficas, desde que autenticadas (Artigo 766 do CNCGJ/SC);

OBSERVACAO: Os documentos acima mencionados serdo arquivados neste Registro de Iméveis (n3o serdo
devolvidos apds a finalizagdo do ato). No caso de instrumento particular, sera arquivada uma via do titulo
original e dos documentos que o acompanham. No caso de instrumento publico, sera arquivada uma cépia
do titulo e os documentos originais que o acompanham (art. 658 do CNCGJ-SC).

ATENCAO!
Apds a andlise dos documentos pelo setor de qualificagdo desta Serventia Imobiliaria, poderdo ser exigidos
documentos complementares em razdo das peculiaridades de cada titulo.

@ Atendimento das 9h as 18h " (49) 3330-0600 ¢ R. Marechal Deodoro| 163D | Chapecé SC|CEP: 89801-060



