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CHECK LIST
INSTITUICAO DE CONDOMINIO

SEM A PREVIA INCORPORACAO REGISTRADA
(Art. 1.332 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro e Lei 4.591/64)

1. REQUERIMENTO: emitido pelo instituidor ou proprietério (s) do terreno, com qualificagdo completa e
assinatura reconhecida, indicando o nimero da matricula que devera ser procedido o ato. Além das
seguintes informagdes:

1.1 Requerer, em documento Unico, a averbagdo de EDIFICACAO, constando o valor atribuido a obra e o
registro da INSTITUICAO E CONVENCAO DE CONDOMINIO (art. 692-A do CNCGJ/SC e art. 1.332 e seguintes
do Cddigo Civil Brasileiro).

Observacdo': o reconhecimento poderd ser dispensado caso o interessado pessoalmente apresente
documento dotado de fé publica e assine o requerimento na Serventia, conforme art. 616, §19, do
CNCGJ/SC.

Observacdo?: sendo pessoa juridica a proprietaria do imdvel, deve ser apresentado a ultima alteragdo
contratual desta e certiddo simplificada expedida pela Junta Comercial, valida (90 dias).

2. LICENCA MUNICIPAL: alvara de habite-se, certiddo de edificacdo ou certiddo de conclusdo de obra (art. 692-A
do CNCGJ/SC c/c Cdodigo de Obras do Municipio).

3. CND INSS: certiddo negativa de débitos referente as contribui¢Ges previdenciarias devidas pela obra de
construgdo civil, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, constando a area total licenciada, em
concordancia com a licenga municipal (art. 47, inciso |l, Lei 8212/91 e IN RFB 2021/2021).

4. INSTRUMENTO DE RESPONSABILIDADE TECNICA, referente ao projeto arquitetdnico e a execuc¢do da obra,
devidamente QUITADO (art. 618 do CNCGJ, art. 134, incisos V e VI, do Codigo de Obras do Municipio de
Chapecd/SC, art. 12 da Lei 6496/77).

5. DECLARACAO RELATIVA AS VAGAS DE GARAGEM, acompanhada da planta elucidativa das vagas de
garagem e contendo as seguintes informagdes (art. 32, alinea ‘p’, Lei 4591/64):

a) quantidade total de vagas que o condominio tera.

b) nimero de veiculos que cada vaga ird comportar.

c) local onde as vagas estardo localizadas.

d) identificar se as vagas serdo vinculadas as unidades ou tratadas como unidades auténomas do
condominio.

6. DECLARACAO RELATIVA AO CALCULO DE AREAS DA EDIFICACAO: contendo as areas individualizadas das
unidades auténomas, discriminadas de acordo com os quadros da NBR 12721 (art. 32, alinea ‘e’, Lei
4591/64).

Observacdo: ndo sendo aceito por esta Serventia Imobilidria cdpia dos quadros da NBR com finalidade de
declaragao.

7. INSTRUMENTO DE DIVISAO DO TERRENO (FRAGOES IDEAIS): contendo a frac3o ideal decimal ou fragdo
ordindria (p.ex. %) de cada unidade auténoma (art. 32, alinea “i”, e art. 12, §22, ambos da Lei 4591/64).
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Observacdo: ndo sendo aceito por esta Serventia Imobilidria a fracdo de terreno em porcentagem ou ainda
equiparada a metragem.

8. MEMORIAL DESCRITIVO DE INSTITUICAO:

O memorial descritivo devera trazer em seu texto as seguintes informacoes:

a) nome da proprietdria e da instituidora (caso sejam pessoas distintas);

b) nome da construtora;

c) nome do condominio;

d) localizacdo do empreendimento;

e) descricdo completa do terreno onde o empreendimento sera edificado;

f) objeto da instituicdo, contendo a descri¢cdo da edificacdo e seus pavimentos;
g) discriminacdo das dreas comuns e privativas;

h) descricdo completa das unidades autdénomas.

9. NBR 12.721: emitida pelo responsavel técnico, a NBR 12721 é composta pelos seguintes quadros:

a) Quadro | - Célculo das Areas nos pavimentos e das areas globais;

b) Quadro Il - Calculo das Areas das unidades autdnomas;

¢) Quadro lll - Avaliacdo do Custo Global e Unitéario da Construcéo;

d) Quadro IV A - Avaliacdo do Custo de Construcdo de cada Unidade Autdnoma e Calculo do Re-Rateio da
Subrogacao;

e) Quadro IV B - Resumo das Areas Reais para os atos de registro e escrituragdo;

f) Quadro IV B.1 - Resumo das dareas reais para os atos de registro e escrituragdo (casas geminadas ou
assobradadas);

g) Quadro V - Informacgdes Gerais;

h) Quadro VI - Memorial Descritivo dos Equipamentos;

i) Quadro VII - Memorial Descritivo dos acabamentos (dependéncias de uso privativo);

j) Quadro VIl - Memorial Descritivo dos acabamentos (dependéncias de uso comum);

10. INSTRUMENTO DE RESPONSABILIDADE TECNICA, referente a elaboracdo dos quadros da NBR 12721,
devidamente QUITADO (art. 618 do CCNGJ/SC).

11. CONVENCAO DE CONDOMINIO (art. 32, alinea j’, Lei 4591/64).

Além das normas gerais, a convengao de condominio devera conter as seguintes informacdes (art. 1.332 e
art. 1.334 do Cddigo Civil Brasileiro e art. 92, §32 da Lei 4.591/64):

a) a discriminac¢do, descricao e individualizacao das unidades de propriedade exclusiva, estremadas uma
das outras, e as de condominio — uso comum, com especificacGes das diferentes areas; (que deverdo
coincidir com o memorial de incorporac¢do ou institui¢do)

b) a determinacgdo da fragao ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e partes comuns;

c) o fim a que as unidades se destinam;

d) o modo de usar as coisas e servigos comuns;

e) a quota proporcional e o modo de pagamento das contribuicdes dos condéminos para atender as
despesas ordinarias e extraordindrias do condominio;

f) sua forma de administragao;

g) o modo de escolher o sindico e o Conselho Consultivo;

h) as atribui¢des do sindico, além das legais;

i) a definicdo da natureza gratuita ou remunerada das fung¢des do sindico;
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j) a competéncia das assembleias, modo, prazo e forma de sua convocagdo e o quérum exigido para as
deliberagdes;

k) as sangdes a que estdo sujeitos os condéminos, ou possuidores;

I) a forma de contribuicdo para constituicao de fundo de reserva;

m) a forma e o quérum para as alteracdes de convencao;

n) o regimento interno.

12. MANIFESTACAO DO IMA (Instituto de Meio Ambiente) OU SEDEMA (Secretaria de Desenvolvimento Rural
e Meio Ambiente) com base no art. 14, lll, da Lei Estadual 14.675 e Resolu¢do Consema n2 98 e 99 de maio
de 2017 e Art. 778 do CNCGJ/SC.

13. PROJETO ARQUITETONICO DE CONSTRUCAO, devidamente aprovado pelas autoridades competentes (art.
32, alinea ‘d’, da Lei 4591/64). Observacdo: o projeto arquitetdnico de construcdo ndo sera aceito em
tamanho reduzido, haja vista a dificil compreensao e publicidade das informacdes.

14. EMOLUMENTOS - RECOLHER OS EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE O ATO (Lei Complementar 755/2019
e art. 497 do CNCGJ/SC e RESOLUCAO CM N. 18 DE 12 DE SETEMBRO DE 2022 (Anexo Unico, TABELA Il -
ATOS DO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS).

ATENCAO!
Apo0s a andlise dos documentos pelo setor de qualificagdo desta Serventia Imobiliaria, poderao ser exigidos
documentos complementares em razdo das peculiaridades de cada titulo.
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