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CHECK LIST
INSTITUICAO DE CONDOMINIO

SEM A PREVIA INCORPORACAO REGISTRADA
(art. 1.332 do Cédigo Civil Brasileiro)

1. REQUERIMENTO: realizado pelos proprietarios, com qualificagdo completa e assinatura reconhecida,
indicando o numero da matricula (art. 476 do CCNGJ/SC). (Modelo disponivel em
http.//www.richapeco.com.br/servicos/requerimentos;

1.1 Requerer a averbacio de EDIFICAGAO, constando o nimero do Alvara de Habite-se, CND-INSS, CEl e o valor
atribuido a obra em reais (art. 692 do CNCGJ/SC).

1.2 Requerer o registro da INSTITUICAO DE CONDOMINIO, declarando que n3o houve altera¢do quanto as
caracteristicas, areas e confrontacdes do referido condominio; (art. 1.332 do CCB).

1.3 Requerer o registro da CONVENGAO DO CONDOMINIO, declarando que n3o foi vendida nenhuma unidade,
bem como, ndo houve alteracdo quanto a Minuta de Futura Convencdo, arquivada no Oficio, sendo que
esta passa a vigorar como CONVENCAO DE CONDOMINIO.

Observagdo: o reconhecimento de firma poderd ser dispensado se o requerente assinar na presenga de
colaborador desta Serventia Registral, apresentando documento de identifica¢do (art. 616, §12 CNCGJ/SC);

Na qualifica¢do dos requerentes/proprietarios, constar:
PESSOA FiSICA: nome completo, nacionalidade, estado civil, profissdo, data de nascimento, nimero do RG,
CPF, endereco completo, Rua, n?, bairro, municipio, estado e CEP, telefone, e-mail;

PESSOA JURIDICA: nome empresarial, natureza juridica, nimero do CNPJ, endereco completo, Rua, ne,
bairro, municipio, estado e CEP, bem como os dados do representante: nome completo, nacionalidade,
estado civil, profissdo, data de nascimento, nimero do RG, CPF, endereco completo, Rua, n?, bairro,
municipio, estado e CEP, telefone, e-mail;

SOCI0S ADMINISTRADORES/DIRETORES: qualifica-los de acordo com a descri¢do da pessoa fisica nome
completo, nacionalidade, estado civil, profissdo, data de nascimento, nimero do RG, CPF, enderego
completo, Rua, ng, bairro, municipio, estado e CEP, telefone, e-mail. (Anexar contrato social/estatuto e suas
alteragGes posteriores ou ultima alteracdo contratual consolidada e certiddo simplificada (constando os
diretores/administradores no maximo de 90 dias);

PROCURAGAO: se alguma das partes for representada por procurador, apresentar procuragdo por Certiddo
ou Traslado do instrumento de mandato para os casos em que o proprietario for representado por
procura¢do publica. Quando se tratar de documento particular, apresentar o original com assinatura
reconhecida do mandante (art. 489 do CCNGJ/SC).

2. FRJ (Fundo de Reaparelhamento da Justiga), devidamente quitado (art. 29, inciso Il, Lei Estadual
8.067/90). Esta guia podera ser emitida junto ao balcdo de atendimento da Serventia.

3. DECLARAGCAO OU CERTIDAO CADASTRAL, expedida pela Prefeitura Municipal indicando o niumero do
cadastro imobilidrio do imdvel.

4. LICENCA MUNICIPAL: Alvara de Habite-se, Certiddo de Edificagdo ou Certiddo de Conclusdo de Obra,
emitido pela Prefeitura Municipal.
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5. CERTIDAO INSS: Certiddo negativa de débitos referente as contribuicdes previdencidrias devidas pela
regularizacdo da obra, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, constando a éarea total
licenciada, em concordancia com o Alvara de Habite-se (art. 47, inciso Il, Lei Federal 8.212/91).

6. ART (Anotacgao de Responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica), referente
ao projeto e execucdo da obra, devendo ser observados os indicados no Alvara de Habite-se (art. 618 do
CCNGJ/SC).

7. DECLARAGAO RELATIVA AS VAGAS DE GARAGEM, emitida pelos proprietarios e pelo responsavel técnico,
com firma reconhecida das suas assinaturas. Esta declaracdo devera estar acompanhada da planta
elucidativa das vagas de garagem e deve conter as seguintes informacgdes (art. 32, alinea p, Lei Federal
4.591/64):

a) quantidade de vagas que o condominio ter3;

b) ndmero de veiculos que cada vaga ird comportar;

c) local onde as vagas estardo localizadas;

d) identificar se vagas serdo vinculadas as unidades ou tratadas como unidades autbnomas do condominio.

8. DECLARAGCAO RELATIVA AO CALCULO DE AREAS DA EDIFICAGCAO, emitida pelos proprietarios e pelo
responsavel técnico, com firma reconhecida das suas assinaturas. Esta declaracdo deve conter as areas das
unidades auténomas, discriminadas em plena e total concordancia com os quadros da NBR 12721 (art. 32,
alinea “e”, Lei Federal 4.591/64).

9. DECLARAGAO RELATIVA AS FRAGOES IDEAIS, emitida pelos proprietérios e pelo responsavel técnico, com
firma reconhecida das suas assinaturas. Esta declaracao deve conter a fracao ideal decimal de cada unidade
auténoma, em plena e total concordancia com os quadros da NBR 12721 (art. 32, alinea “i”, Lei Federal
4.591/64).

10. MEMORIAL DESCRITIVO DE INSTITUICAO DE CONDOMINIO, emitido pelo responsavel técnico e pelos
proprietarios, devidamente assinado e reconhecido firma das suas assinaturas.
O memorial descritivo deverd trazer em seu texto as seguintes informacodes:
a) nome dos proprietarios e qualificacdo;
b) nome do condominio;
c) localizacdo do empreendimento;
d) descricdo completa do terreno onde o empreendimento sera edificado;
e) objeto da incorporagdo, contendo a descricdo da edificacdo e seus pavimentos;
f) discriminagdo das dreas comuns e privativas;
g) descricdo completa das unidades autébnomas.

11. NBR 12.721, emitida pelo responsavel técnico, devidamente assinada pelo mesmo e pelos proprietarios,
com firma reconhecida das suas assinaturas.

A NBR 12721 é composta pelos seguintes quadros:

a) Quadro | - Célculo das Areas nos pavimentos e das areas globais;

b) Quadro Il - Calculo das Areas das unidades autdbnomas;

c) Quadro Il - Avaliagdo do Custo Global e Unitario da Construcéo;

d) Quadro IV A - Avaliacdo do Custo de Construcdo de cada Unidade Auténoma e Calculo do Re-Rateio da
Subrogacao;

e) Quadro IV B - Resumo das Areas Reais para os atos de registro e escrituracdo;

f) Quadro IV B.1-Resumo das areas reais para os atos de registro e escrituragdo (casos de casas geminadas
ou assobradados);
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g) QuadroV - Informacbes Gerais;

h) Quadro VI - Memorial Descritivo dos Equipamentos

i) Quadro VII - Memorial Descritivo dos acabamentos (dependéncias de uso privativo);
j) Quadro VIII - Memorial Descritivo dos acabamentos (dependéncias de uso comum);

12. ART (Anotacgao de Responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica), referente a
elaboracdo dos quadros da NBR 12721 (art. 618 do CCNGJ/SC).

13. CONVENGAO DE CONDOMINIO, emitida pelos proprietarios, devidamente assinada e reconhecido firma
das suas assinaturas (art. 32, alinea j, Lei Federal 4.591/64).

Além das normas gerais, a minuta da futura convencdo de condominio devera conter as seguintes
informacdes (art. 1.334 do Cddigo Civil Brasileiro):

a) adiscriminacdo e individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas uma das outras e
das partes comuns (obedecendo as informacgdes constantes no memorial descritivo);

b) a determinacdo da fragdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e partes comuns;

c) ofima que as unidades se destinam;

d) a quota proporcional e o modo de pagamento das contribuicGes dos condéminos para atender as
despesas ordinarias e extraordinarias do condominio;

e) suaforma de administracéo;

f) a competéncia das assembleias, forma de sua convocacdo e quérum exigido para as deliberagdes;

g) as sancgbes a que estdo sujeitos os condéminos, ou possuidores;

h) o regimento interno.

14. PROJETO ARQUITETONICO DE CONSTRUGAO, devidamente aprovado pelas autoridades competentes (art.
32, alinea “d”, da Lei Federal 4.561/94).

15. EMOLUMENTOS - RECOLHER OS EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE O ATO (Regimento de Custas e
Emolumentos do Estado de Santa Catarina - RCE, Lei Complementar n. 156/97, e art. 497 do CNCGJ-SC).

Observagao:
Todos os documentos deverdo, sempre que possivel, ser apresentados em via original, porém, serdo aceitas
copias reprograficas, desde que autenticadas.

ATENCAO!
Apds a analise dos documentos pelo setor de qualificagdo desta Serventia Imobiliaria, poderdo ser exigidos
documentos complementares em razdo das peculiaridades de cada titulo.
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