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CHECK LIST
INTEGRALIZAGCAO DE CAPITAL SOCIAL

1. REQUERIMENTO: realizado pelo (s) proprietario (s) do (s) imdvel (eis), com qualificacdo completa
e assinatura reconhecida por VERDADEIRA/AUTENTICIDADE, indicando o nimero da matricula
(art. 476 e 822, I do CCNGJ/SC). (Modelo disponivel em
http://www.richapeco.com.br/servicos/requerimentos;

Na qualificagdo dos requerentes/proprietarios, constar:

PESSOA FiSICA: nome completo, nacionalidade, estado civil, profiss3o, data de nascimento, nimero do RG,
CPF, endereco completo, Rua, n?, bairro, municipio, estado e CEP, telefone, e-mail;

PESSOA JURIDICA: nome empresarial, natureza juridica, nimero do CNPJ, endereco completo, Rua, no,
bairro, municipio, estado e CEP, bem como os dados do representante: nome completo, nacionalidade,
estado civil, profissdo, data de nascimento, nimero do RG, CPF, endereco completo, Rua, n?, bairro,
municipio, estado e CEP, telefone, e-mail;

- Anexar cépia autenticada do contrato social/estatuto e suas alteragdes posteriores ou Ultima alteragdo
contratual consolidada e certiddo simplificada (constando os diretores/administradores no maximo de 90
dias);

PROCURACAO: se alguma das partes for representada por procurador, apresentar procurac¢do por Certiddo
ou Traslado, ou, pode ser cépia autenticada. Caso seja procuragao particular, apresentar o original com
assinatura reconhecida do mandante (art. 489 do CCNGJ/SC);

2. CERTIDAO SIMPLIFICADA da empresa recebedora dos iméveis, atualizada (expedida ha menos de 90 dias)
emitida pela Junta Comercial.

3. SOCIEDADE LTDA: Contrato Social ou Alteracdo Contratual em que ocorreu a incorporacdo do
imdvel a sociedade, registrado na Junta Comercial competente, em via original ou certidao de
inteiro teor, expedida pela Junta Comercial.

4. SOCIEDADE S/A: Ata da Assembleia ou Termo de Subscri¢do dos imdveis em que ocorreu a
incorporacdo do imével a sociedade, registrado na Junta Comercial competente, em via original
ou certiddo de inteiro teor, expedida pela Junta Comercial.

5. SOCIEDADES SIMPLES (registradas no Registro Civil de Pessoas Juridicas - RCPJ): devera ser
apresentada Escritura Publica de Integralizagao dos Imdveis, art. 108 do Cédigo Civil.
Exemplo: sociedade de médicos, advogados, contadores, associacOes religiosas ou sem fins
lucrativos, etc.
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6. COM RELACAO AO IMOVEL:
6.1. Deve conter a perfeita descricdo e caracterizacdo, que é a sua igualdade entre a matricula
imobilidria e o documento apresentado para registro. Ou seja, a descricdo do imével deve ser
exatamente conforme a que consta no félio imobilidrio (matricula);
6.2. Caso existam edificacdes ou qualquer benfeitoria deve constar na descricdo do imdvel;
6.3. Deve conter o nimero da matricula ou transcricdo;
5.4 Deve conter o registro de imdvel que esta registrado, ou seja, 12 Registro de Imdveis de
Chapecé

7. IMOVEL RURAL: apresentar CCIR/INCRA (Certificado de Cadastro de Imével Rural), ITR (Imposto
Territorial Rural) e Recibo de Inscricdo no Cadastro Ambiental Rural (CAR).

8. IMOVEL URBANO:
7.1 Certidao de débitos Municipal (Certiddao Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa) onde
conste o niumero da inscricdo/cadastro imobiliario.

7.2Unidades condominiais (apartamento ou box de garagem): o proprietdrio do imdvel deve
declarar, sob as penas da Lei, a inexisténcia de débitos, inclusive multas, para com o
condominio.

9. CERTIDAO DO REGISTRO CIVIL: Via original ou cépia autenticada da certiddo de nascimento ou
casamento dos PROPRIETARIOS dos imdveis integralizados, atualizada (expedida ha menos de 90
dias).

Observagao: ndo ha necessidade da apresentacao do registro civil dos demais sdcios da empresa,
mas tdo somente daqueles que estdo entregando/transmitindo os imdveis para a empresa.

8.1 Socio (a) casado (a): deve conter a expressa anuéncia no contrato e/ou ata do (a) seu (sua)
conjuge, salvo se casados pelo regime da separacdo (convencional) de bens.

8.2 Se casados pelo regime da separacao legal de bens e o imdvel foi adquirido de forma onerosa
na constancia do casamento devera conter a expressa anuéncia

8.3 Sdécio (a) convivente em unido estavel: deve conter a expressa anuéncia no contrato e/ou ata
do (a) seu (sua) convivente, salvo quando existir contrato escrito estabelecendo a
incomunicabilidade dos bens ou o regime da separacdo convencional de bem.

8.4 Sdcio (a) solteiro (a), divorciado (a), separado (a) ou vilvo (a) que ndo convive em uniao estavel
deve declarar no requerimento esta informacao.

10.CERTIDAO DE DEBITOS DE TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO, expedida pela

Receita Federal, dentro do prazo de validade.

9.1 Proprietario Pessoa Fisica: a certiddo pode ser dispensada desde que seja declarado que “os
proprietdrios ndo sdo empregadores rurais ou urbanos e nao estao sujeitos as prescri¢cdes da
lei previdenciaria em vigor”.

9.2 Proprietario Pessoa Juridica: a certiddo pode ser dispensada desde que a sociedade explore
exclusivamente atividade de compra e venda de imdveis, locacdo, desmembramento ou
loteamento de terrenos, incorporacdo imobilidria ou construgdo de imdveis destinados a
venda, e que o imdvel objeto da transacdo esteja contabilmente langado no ativo circulante e
ndo conste, nem tenha constado, do ativo permanente da empresa.

11. GUIA DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS (ITBI), quitada ou isenta, expedida pelo
municipio que o imével esta localizado;
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12. DECLARAGCAO DE VALOR REAL OU DE MERCADO DO IMOVEL, somente quando o valor declarado
esteja em dissonancia com o valor real ou de mercado dos iméveis.

13. FRJ (Fundo de Reaparelhamento do Poder Judiciario): é um boleto que tem como fato gerador
transacdes imobilidrias (ex: compra e venda, doacgdo, integralizacdo de capital social) com
conteldo economico mensuravel e sua base de calculo é o maior valor declarado pelas partes
constantes dos documentos apresentados ao registro. A sua aliquota é de 0,3% (zero virgula trés
por cento). Este boleto sera emitido pela Serventia apds analise do titulo.

14. RECOLHER OS EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE O ATO (Lei Complementar 755/2019 e art.
497 do CNCGJ-SC).

OBSERVAGAO: Os documentos acima mencionados serdo arquivados neste Registro de Iméveis
(ndo serdo devolvidos ap0ds a finalizacdo do ato). No caso de instrumento particular, sera
arquivada uma via do titulo original e dos documentos que o acompanham. No caso de
instrumento publico, serd arquivada uma cépia do titulo e os documentos originais que o
acompanham (art. 658 do CNCGJ-SC).

ATENCAO!
Ap0ds a andlise dos documentos pelo setor de qualificagdo desta Serventia Imobiliaria, poderao ser exigidos
documentos complementares em razao das peculiaridades de cada titulo.
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