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CHECK LIST

INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL
(art. 64 da Lei n. 8934/94)

1. SOCIEDADE LTDA: contrato social ou alteracdo contratual em gue ocorreu a incorporacao do
imével a sociedade, REGISTRADO na Junta Comercial competente, em via original ou certiddao de
inteiro teor, expedida pela Junta Comercial.

2. SOCIEDADE S/A: ata da assembleia ou termo de subscricdo dos imdveis em que ocorreu a
incorporacdo do imével a sociedade, REGISTRADO na Junta Comercial competente, em via
original ou certiddo de inteiro teor, expedida pela Junta Comercial.

3. SOCIEDADES SIMPLES (registradas no Registro Civil de Pessoas Juridicas - RCPJ): Escritura Publica
de Integralizacdo dos Imdveis, nos termos do art. 108 do Cédigo Civil.
Exemplo: sociedade de médicos, advogados, contadores, associacdes religiosas ou sem fins
lucrativos, etc, haja vista que ndo se aplica o disposto no art. 64 da Lei n. 8934/94.

ATENCAO: optando por n3o proceder com o registro de todos os imdveis constantes no contrato
social ou ata de assembleia, destinados a integralizacdo do capital social da pessoa juridica, se faz
necessario apresentar REQUERIMENTO DE CINDIBILIDADE DO TITULO, indicando quais matriculas
devem ser registradas em momento posterior, conforme art. 617, do CNCGJ/SC.

Observacao: o requerimento de cindibilidade deve ser emitido pelo adquirente, com firma
reconhecida de sua assinatura, nos termos do art. 221, I, da Lei 6015/73.

4. CERTIDAO SIMPLIFICADA da empresa adquirente dos imdveis, atualizada (expedida hd menos de 90
dias) expedida pela Junta Comercial, com o cédigo visivel para conferéncia da autenticidade.

5. IMOVEL RURAL: apresentar o CCIR/INCRA, quitado, referente ao exercicio vigente, a CND do ITR
(Imposto Territorial Rural) e o Recibo de Inscricdo no Cadastro Ambiental Rural— CAR (art. 176, Il, 3,
"a" da Lei 6.015/73, art. 12 do Decreto n? 4.449/02, art. 21 da Lei 9393/96, Circular 07/2010 CGJ/SC;
art. 12 da Lei 12.651/12, art. 18, §42 da Lei 12.651/12).

Observacao: é dispensada a averbagdo do niumero de inscrigdo no cadastro ambiental rural (CAR)
nos casos de existéncia prévia de averbacdo da reserva legal (art. 685, §42, do CNCGJ/SC).

6. IMOVEL URBANO:
6.1 Certiddo de débitos Municipal (Certiddo Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa) onde conste
o numero da inscricdo/cadastro imobiliario.

6.2 Formulario de numeracgao predial, devidamente emitido e assinado pela Prefeitura Municipal, no qual
conste a completa localizagdo do imével, inclusive logradouro, nimero, bairro, cidade e Estado, para a
insercdo do correto enderec¢o na matricula do imével (art. 12, art. 14, art. 213, |, ¢, da Lei 6015/73 e art. 28
Lei 8935/94, art. 688 do CNCGJ/SC; ENUNCIADO N. 02 ANOREG/SC E ATC/SC).

6.3 Unidades condominiais (apartamento ou box de garagem): o (s) proprietario (s) do imével deve (m)
declarar, sob as penas da Lei, a inexisténcia de débitos, inclusive multas, para com o condominio (artigo
802, VII, do CNCGJ/SC).
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7. CERTIDAO DO REGISTRO CIVIL: certiddo de nascimento ou casamento do (s) PROPRIETARIO (S)
do imdvel integralizado, atualizada (expedida ha menos de 90 dias) (art. 484 do CNCGJ/SC).
Observacdo: ndo hd necessidade da apresentagao do registro civil dos demais sdcios da empresa.

- Sécio (a) convivente em unido estavel: devera conter a expressa anuéncia no contrato e/ou ata do (a)
seu (sua) convivente.

- Sécio (a) casado (a) pela comunhdo universal de bens/separacdo de bens: deverd conter a outorga
uxoria no contrato e/ou ata e anexar o registro do pacto antenupcial.

- Sécio (a) solteiro (a), divorciado (a), separado (a) ou viuvo (a): apresentar declaracdo informando se
convive ou ndo em unido estavel, com firma reconhecida de sua assinatura.

8. CERTIDAO DE DEBITOS DE TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO, expedida pela
Receita Federal, dentro do prazo de validade, em nome do (s) proprietdrio (s) do imdvel ora
transmitido.

- Proprietdrio Pessoa Fisica: a certiddo poderd ser dispensada desde que seja declarado que “os
proprietdrios ndo sdao empregadores rurais ou urbanos e ndo estdo sujeitos as prescricbes da lei
previdenciaria em vigor”.

- Proprietario Pessoa Juridica: a certiddo poderd ser dispensada desde que a sociedade apresente
declaragdo que “explora exclusivamente atividade de compra e venda de imdveis, locagdo,
desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagao imobilidria ou constru¢do de imdveis
destinados a venda, e que o imdvel objeto da transagdo esteja contabilmente langado no ativo
circulante e ndo conste, nem tenha constado, do ativo permanente daempresa”.

9. GUIA DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS (ITBI), QUITADA OU ISENTA, expedida
pelo municipio que o imdvel esta localizado.

10. RECOLHER OS EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE O ATO (Lei Complementar 755/2019 e art. 497
do CNCGJ/SC e RESOLUGAO CM N. 18 DE 12 DE SETEMBRO DE 2022 (Anexo Unico, TABELA IIl - ATOS DO
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS).

ATENGAO!
Apds a analise dos documentos pelo setor de qualificagdo desta Serventia Imobiliaria, poderao ser exigidos
documentos complementares em razdo das peculiaridades de cada titulo.
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