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CHECK LIST

INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL
(art. 64 da Lei n. 8934/94 e art. 773 do CNCGFE)

1. SOCIEDADE LTDA: contrato social ou alteracdo contratual em gue ocorreu a incorporagao do
imével a sociedade, REGISTRADO na Junta Comercial competente, em via original ou certiddao de
inteiro teor, expedida pela Junta Comercial.

2. SOCIEDADE S/A: ata da assembleia ou termo de subscricdo dos imdveis em que ocorreu a
incorporacdo do imével a sociedade, REGISTRADO na Junta Comercial competente, em via
original ou certiddo de inteiro teor, expedida pela Junta Comercial.

3. SOCIEDADES SIMPLES (registradas no Registro Civil de Pessoas Juridicas - RCPJ): Escritura Publica
de Integralizacdo dos Imdveis, nos termos do art. 108 do Cédigo Civil.
Exemplo: sociedade de médicos, advogados, contadores, associacdes religiosas ou sem fins
lucrativos, etc, haja vista que n3do se aplica o disposto no art. 64 da Lei n. 8934/94.

4. ANUENCIA: no caso de integralizagdo de imdvel pertencente ao patriménio comum do casal ou por
pessoa casada por regime que exija a autorizacdo do conjuge, a anuéncia deverd constar no
contrato social ou em documento apartado, quando apenas um dos conjuges participe do quadro
societdrio, ndo sendo necessaria a apresentacdo de escritura publica, art. 773, paragrafo Unico, do
CNCGFE.

5. CINDIBILIDADE: Optando por ndo proceder com o registro de todos os imdveis constantes no
contrato social ou ata de assembleia, destinados a integralizacdo do capital social da pessoa
juridica, se faz necessario apresentar REQUERIMENTO DE CINDIBILIDADE DO TiTULO, indicando
guais matriculas devem ser registradas em momento posterior, atenc¢ao ao Principio da
cindibilidade, previsto no art. 649, XVII, do CNCGFE.

Observacdo: o requerimento de cindibilidade deve ser emitido pela adquirente, com firma
reconhecida, nos termos do art. 221, Il, da Lei n. 6.015/73.

6. CERTIDAO SIMPLIFICADA da empresa adquirente dos iméveis, atualizada (expedida ha menos de 90
dias) expedida pela Junta Comercial, com o cédigo visivel para conferéncia da autenticidade.

7. IMOVEL RURAL: apresentar o CCIR/INCRA, quitado, referente ao exercicio vigente, a CND do ITR
(Imposto Territorial Rural) e o Recibo de Inscricdo no Cadastro Ambiental Rural— CAR (art. 176, Il, 3,
"a" da Lei n. 6.015/73, art. 12 do Decreto n. 4.449/02, art. 21 da Lei n. 9393/96, Circular 07/2010
CGJ/SC; art. 12 da Lei n. 12.651/12, art. 18, §42 da Lein. 12.651/12 e art. 1.198, |, “a”, do CNCGFE).

Observacdo: é dispensada a averbagdo do nimero de inscricdo no cadastro ambiental rural (CAR)
nos casos de existéncia prévia de averbacdo da reserva legal.

Observacao: sera exigida que a descricdo dos imdveis rurais com dreas igual ou superior a area de
250.000,00m? (25 ha) estejam georreferenciadas no Sistema Geodésico Local - SGL (Longitude e Latitude),
devidamente instruidos com a certificacdo pelo SIGEF e emitidos pelo Ministério do Desenvolvimento Agrario,
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, nos termos dos art. 9 e 10 do Decreto n.
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8. IMOVEL URBANO:
8.1 Certiddo de débitos Municipal (Certiddo Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa) onde conste
o numero da inscrigdo/cadastro imobilidrio, art. 701, §39, Il, do CNCGFE.

8.2 Formulario de numeracao predial, devidamente emitido e assinado pela Prefeitura Municipal, no qual
conste a completa localizacdo do imdvel, inclusive logradouro, nimero, bairro, cidade e Estado, para a
insercdo do correto endereco na matricula do imoével (art. 19, art. 14, art. 213, |, ¢, da Lei n. 6.015/73 e art.
28 Lei n. 8.935/94, art. 701 do CNCGFE; ENUNCIADO N. 02 ANOREG/SC E ATC/SC).

8.3 Unidades condominiais (apartamento ou box de garagem): o (s) proprietario (s) do imdvel deve (m)
declarar, sob as penas da Lei, a inexisténcia de débitos, inclusive multas, para com o condominio (art.
813 do CNCGFE).

9. CERTIDAO DE DEBITOS DE TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO, expedida pela Receita
Federal, dentro do prazo de validade, em nome do (s) proprietario (s) do imével ora transmitido.

- Proprietdrio Pessoa Fisica: a certiddo poderd ser dispensada desde que seja declarado que “os
proprietarios ndo sdo empregadores rurais ou urbanos e ndo estdo sujeitos as prescricbes da lei
previdenciaria em vigor”.

- Proprietario Pessoa Juridica: a certiddo poderd ser dispensada desde que a sociedade apresente
declaragdo que “explora exclusivamente atividade de compra e venda de imdveis, locagdo,
desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagao imobilidria ou construgdo de iméveis
destinados a venda, e que o imdvel objeto da transagdo esteja contabilmente lang¢ado no ativo
circulante e ndo conste, nem tenha constado, do ativo permanente daempresa”.

10. CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, refrente ao imével ora transmitido, em atencdo ao art. 19, inciso IV, do
Decreto n. 93.240/86, art. 12, § 22, da Lei n. 7.433/85, art. 770 do CNCGFE.

11. GUIA DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS (ITBI), QUITADA, ISENTA ou NAO
INCIDENTE, expedida pelo municipio que o imével esta localizado.

12. RECOLHER OS EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE O ATO (Lei Complementar Estadual n. 755/2019,
art. 316 do CNCGFE/SC e RESOLUGAO CM N. 11, DE 11 DE SETEMBRO DE 2023 (Anexo Unico, TABELA Il -
ATOS DO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS).

ATENCAO!
Ap0ds a andlise dos documentos pelo setor de qualificagdo desta Serventia Imobiliaria, poderao ser exigidos
documentos complementares em razao das peculiaridades de cada titulo.
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