REGISTRO
DE IMOVEIS

1° OFICIO DE CHAPECO >

—
=
pr—

CHECK LIST
LOTEAMENTO

1. REQUERIMENTO: realizado pelo incorporador, com qualificagdo completa e assinatura reconhecida,
indicando o numero da matricula (art. 476 do CCNGJ/SC). Modelo disponivel em
http.//www.richapeco.com.br/servicos/requerimentos;

Observagdo: o reconhecimento de firma poderd ser dispensado se o requerente assinar na presenga de
colaborador desta Serventia Registral, apresentando documento de identifica¢do (art. 616, §12 CNCGJ/SC);

Na qualificacdo dos requerentes/proprietarios, constar:

PESSOA FiSICA: nome completo, nacionalidade, estado civil, profissdo, data de nascimento, nimero do RG,
CPF, endereco completo, Rua, n?, bairro, municipio, estado e CEP, telefone, e-mail;

PESSOA JURIDICA: nome empresarial, natureza juridica, nimero do CNPJ, endereco completo, Rua, n,
bairro, municipio, estado e CEP, bem como os dados do representante: nome completo, nacionalidade,
estado civil, profissdo, data de nascimento, nimero do RG, CPF, endereco completo, Rua, n?, bairro,
municipio, estado e CEP, telefone, e-mail;

- Anexar cdpia autenticada do contrato social/estatuto e suas alteraces posteriores ou Ultima altera¢io
contratual consolidada e certiddo simplificada (constando os diretores/administradores no maximo de 90
dias);

PROCURAGAO: se alguma das partes for representada por procurador, apresentar procuragdo por Certiddo
ou Traslado quando for procurac¢do publica. Caso seja procuragdo particular, apresentar o original com
assinatura reconhecida do mandante (art. 489 do CCNGJ/SC);

2. TITULO DE PROPRIEDADE DO IMOVEL, sendo esse a matricula atualizada ou o titulo de transmiss3o da
propriedade do imével ao atual proprietario (escritura publica de compra e venda, permuta, contrato de
promessa de compra e venda art. 32, alinea a, da Lei 4561/94).

3. HISTORICO DOS TiTULOS DE PROPRIEDADE (20 ANOS) discriminagdo dos titulos aquisitivos/declaratérios
gue ensejaram os registros da propriedade nos ultimos 20 anos. OBS: CertidGes do Registro de Imdveis ndo
o substituem (art. 32, alinea c, da Lei 4561/94).

4. CERTIDAO VINTENARIA, emitida no Registro de Imdveis (art. 32, alinea c, da Lei 4561/94).

5. CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS REALIS: referente ao imével (emitida pelo Registro de Imdveis);

6. CERTIDOES NEGATIVAS DE ACOES REAIS: referente ao imével, pelo periodo de 10 anos (emitida pelo
Registro de Imdveis);

7. ATO DE APROVAGAO DO LOTEAMENTO (DECRETO/ALVARA), dentro do prazo de validade de 180 dias,
devendo ser observado os seguintes requisitos:

7.1Loteamento com infraestrutura pronta: Copia do ato de aprovagao do loteamento e comprovante do
termo de verificacdo pela Prefeitura Municipal.

7.2Loteamento com infraestrutura a ser implantada: Coépia do ato de aprovagdo do loteamento e
cronograma detalhado, descrevendo as etapas para realizacdo das obras, devendo existir a
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concordancia da Municipalidade, bem como do competente instrumento de garantia para a execugdo
das referidas.

7.30 cronograma de execucdo das obras devera ser acompanhado do competente instrumento de garantia,
gue devera indicar os prazos para conclusdo de cada uma das etapas.

8. EXEMPLAR DO CONTRATO PADRAO DE PROMESSA DE VENDA, de cess3o ou de promessa de cessdo, do
qual constardo obrigatoriamente as indicacGes previstas no art. 26 da Lei 6.766/79.

9. DECLARACAO DO CONJUGE do requerente de que consente o registro do loteamento, com assinatura
reconhecida por verdadeira.

10. LICENCA AMBIENTAL (FATMA), na via original ou copia autenticada:
LAP — Licenca Ambiental Prévia.
LAl - Licenca Ambiental de Instalacdo.

11. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), referente a
elaboracdo dos projetos, juntamente com comprovante de pagamento da mesma;

12. CONFRONTAGCAO COM RODOVIA ESTADUAL: apresentar anuéncia do DEINFRA;

13. CERTIDAO NEGATIVA DO ITR; Se o imdvel urbano a ser parcelado era, hd menos de 5 (cinco) anos,
considerado rural;

14. LICENCA DA SECRETARIA DE ESTADO DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL, URBANO E MEIO AMBIENTE,
guando atingir areas de interesse especial, assim definidas pelo Estado ou pela Unido, bem como abranger
area superior a 1.000.000 (um milhdo) de metros quadrados, tais como:

a) As necessarias a preservacdo do meio ambiente;

b) As que dizem respeito a protecdo dos mananciais ou ao patrimoOnio cultural, artistico, histdrico,
paisagistico e cientifico;

c) Asreservadas para fins de planejamento regional e urbano;

d) E as destinadas a instalacdo de distritos e areas industriais.

15. DECLARAGAO EXPEDIDA PELO MUNICIPIO declarando que o empreendimento imobilidrio n3o se situa nas
areas descritas nos artigos 42, 52 e 62 da Lei Estadual n? 6.063/82, (area de interesse especial);

16. PROJETO devidamente aprovado pelas autoridades competentes, contendo o reconhecimento de
assinatura por autenticidade do responsavel técnico e do proprietario;

17. MEMORIAL DESCRITIVO Este deve conter, no minimo: a descricdo completa do imdvel conforme a
matricula e a descri¢do proposta do loteamento, aprovado pela Prefeitura Municipal. (Todas as suas folhas
deverao ser rubricadas, a ultima folha devera conter o reconhecimento de assinatura por autenticidade do
responsavel técnico e do proprietario).

APROVAGAO ESTADUAL: Caso o imével for considerado limitrofe (imével que estd na divisa de um
municipio e outro) necessario a aprovacao pela Secretaria de Estado do Planejamento de SC.

18. CERTIDOES:

19.1 Certiddo Negativa de Débitos Municipais relativa ao imdvel, emitida pela Prefeitura Municipal;
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As certidOes abaixo relacionadas devem ser emitidas em nome dos proprietarios do imovel, sendo elas:

a) Certidao de débitos municipais, emitida pela Prefeitura Municipal de Chapecé;

b) Certiddo de protestos de titulos, emitida pelo 12 e pelo 22 Tabelionato de Protesto de Titulos da Comarca de
Chapeco;

c) Certidao de débitos federais, emitida pelo site:
http://servicos.receita.fazenda.qov.br/Servicos/certidao/

d) Certiddo de débitos estaduais do estado de Santa Catarina, podendo ser emitida pelo site:
https://tributario.sef.sc.qov.br/tax.NET/Sat.CtaCte. Web/SolicitacaoCnd.aspx

e) Certidao de agdes civeis de 12 Grau, pelo Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina, Comarca de Chapecd,
podendo ser emitida pelo site:
https://esaj.tjsc.jus.br/sco/abrirCadastro.do

f) Certiddo de ag¢les criminais de 12 Grau, emitida pelo Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina, Comarca
de Chapecd, podendo ser emitida pelo site:
https://esaj.tjsc.jus.br/sco/abrirCadastro.do

g) Certiddo de agdes civeis e criminais pela Justica Federal da 42 Regido, podendo ser emitida pelo site:
https://www2.trf4.jus.br/trf4/processos/certidao/index.php

h) Certiddo de agGes trabalhistas pelo Tribunal Regional do Trabalho da 122 regido e pelo Tribunal Superior do
Trabalho, podendo ser emitida pelo site:
http://www.trt12.jus.br/certidao/f/t/emitircertidao

e As certidées acima indicadas deverdo ser extraidas na comarca da situagdo do imével e na comarca do
domicilio / sede das partes, caso esta seja distinta da primeira.

e Caso o requerente seja pessoa juridica, as certidées também deverdo ser expedidas em nome dos socios;
se empresa constituida por outras pessoas juridicas, tais certiddes referir-se-Go aos representantes legais
destas ultimas.

19. EMOLUMENTOS - RECOLHER OS EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE O ATO (Regimento de Custas e
Emolumentos do Estado de Santa Catarina - RCE, Lei Complementar n. 156/97, e art. 497 do CNCGJ-SC).

OBSERVACOES:

e Todos os documentos deverdo, sempre que possivel, vir no original; porém, serdo aceitas copias
reprograficas, desde que autenticadas (exceto procuragdes).

e As certiddes terdao validade segundo os prazos nelas indicados. Ndo indicado o prazo de validade na
certiddo, este serd de 90 dias.

e Loteador (pessoa fisica): as certidGes deverdo ser emitidas em seu nome, bem como em nome do conjuge
(se for o caso).

e As certidOes civeis e criminais serdo extraidas pelo periodo de 10 (dez) anos e as de protesto, pelo periodo
de 5 (cinco) anos.

e (Caso alguma certiddo conste como positiva, deve ser apresentado certiddo complementar (narrativa),
esclarecedora de seu desfecho ou estado atual, seguida de uma declara¢do (do loteador) de que as a¢bes
fazem ou ndo referéncia ao imdvel onde esta sera feita a incorporacdo, assinada com firma reconhecida do
declarante.

ATENCAO!
Apds a analise dos documentos pelo setor de qualificagdo desta Serventia Imobiliaria, poderdo ser exigidos
documentos complementares em razdo das peculiaridades de cada titulo.
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