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CHECK LIST

REVALIDAGAO DA INCORPORAGAO IMOBILIARIA
(Lei n° 4.591/64, Lei n. 6.015/73 e CCNGJ/SC)

1. REQUERIMENTO: realizado pelo incorporador, com qualificagdo completa e assinatura reconhecida,
indicando o numero da matricula (art. 476 do CCNGJ/SC). Modelo disponivel em
http.//www.richapeco.com.br/servicos/requerimentos

Observagdo: o reconhecimento de firma poderd ser dispensado se o requerente assinar na presenga de
colaborador desta Serventia Registral, apresentando documento de identifica¢do (art. 616, §12 CNCGJ/SC);

Na qualificacdo dos requerentes/proprietarios, constar:

PESSOA FiSICA: nome completo, nacionalidade, estado civil, profissdo, data de nascimento, nimero do RG,
CPF, endereco completo, Rua, n?, bairro, municipio, estado e CEP, telefone, e-mail;

PESSOA JURIDICA: nome empresarial, natureza juridica, nimero do CNPJ, endereco completo, Rua, n,
bairro, municipio, estado e CEP, bem como os dados do representante: nome completo, nacionalidade,
estado civil, profissdo, data de nascimento, nimero do RG, CPF, endereco completo, Rua, n?, bairro,
municipio, estado e CEP, telefone, e-mail;

- Anexar cépia autenticada do contrato social/estatuto e suas alteraces posteriores ou Ultima altera¢io
contratual consolidada e certiddo simplificada (constando os diretores/administradores no maximo de 90
dias);

PROCURAGAO: se alguma das partes for representada por procurador, apresentar procuragdo por Certiddo
ou Traslado quando for procurag¢do publica. Caso seja procuragdo particular, apresentar o original com
assinatura reconhecida do mandante (art. 489 do CCNGJ/SC);

2. CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS E ACOES REAIS, referente ao imdvel emitida pelo Registro de Iméveis (art.
32, alinea b, da Lei 4561/94)

3. ALVARA DE LICENGCA PARA CONSTRUCAO, emitido pelo Municipio dentro do prazo de validade ou
indicando que a obra foi iniciada dentro dos prazos previstos no art. 72 do Cédigo de Obras do Municipio
de Chapecd/SC (artigo 32, § 10, Lei Federal 4.591/64).

4. ATESTADO DE IDONEIDADE FINANCEIRA, fornecido por estabelecimento de crédito que opere no pais ha
mais de cinco (5) anos, certificando que o incorporador possui idoneidade (art. 32, alinea o, Lei Federal
4.591/64).

Este documento deve conter firma reconhecida da assinatura do representante legal da instituicao
financeira.

5. MANIFESTACAO DA FATMA (Instituto de Meio Ambiente) OU SEDEMA (Secretaria de Desenvolvimento
Rural e Meio Ambiente) com base no artigo 14, Ill, da Lei Estadual 14.675 e Resolu¢do Consema n2 98 e 99
de Maio de 2.017 e artigo 778 do CNCGJ/SC.

6. CERTIDOES (artigo 32, b, Lei Federal 4.591/64):
o Certidao Negativa de Débitos Municipais relativa ao imével, emitida pela Prefeitura Municipal;

e Ascertiddes abaixo relacionadas devem ser emitidas em nome dos proprietarios do terreno e em nome da
incorporadora, sendo elas:
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a) Certidao de débitos municipais, emitida pela Prefeitura Municipal de Chapeco;

b) Certiddo de protestos de titulos, emitida pelo 12 e pelo 22 Tabelionato de Protesto de Titulos da Comarca
de Chapecg;

c) Certidao de débitos federais, emitida pelo site: http://servicos.receita.fazenda.qov.br/Servicos/certidao/

d) Certidiao de débitos estaduais do estado de Santa Catarina, podendo ser emitida pelo site:
https://tributario.sef.sc.qov.br/tax.NET/Sat.CtaCte. Web/SolicitacaoCnd.aspx

e) Certidao de ages civeis de 12 Grau, pelo Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina, Comarca de
Chapecd, podendo ser emitida pelo site: https://esaj.tjsc.jus.br/sco/abrirCadastro.do

f) Certidao de agGes criminais de 12 Grau, pelo Tribunal de Justi¢ca do Estado de Santa Catarina, Comarca de
Chapecd, podendo ser emitida pelo site: https://esaj.tjsc.jus.br/sco/abrirCadastro.do

g) Certidao de agdes civeis e criminais pela Justica Federal da 42 Regido, podendo ser emitida pelo site:
https://www2.trf4.jus.br/trf4/processos/certidao/index.php

h) Certiddo de acdes trabalhistas pelo Tribunal Regional do Trabalho da 122 regido, podendo ser emitida
pelo site: https://pje.trt12.jus.br/certidao/feitosTrabalhistas/abal.emissao.htm

e As certidGes acima indicadas deverdo ser extraidas na comarca da situagdo do imével e na comarca do
domicilio / sede das partes, caso esta seja distinta da primeira (artigo 768 do Cédigo de Normas de Santa
Catarina).

e Se o requerente for pessoa juridica, as certidoes criminais também deverdo ser expedidas em nome do
representante legal; se empresa constituida por outras pessoas juridicas, tais certidoes referir-se-do aos
representantes legais destas ultimas (art. 767, §32 do Codigo de Normas de Santa Catarina).

7. EMOLUMENTOS - RECOLHER OS EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE O ATO (Regimento de Custas e
Emolumentos do Estado de Santa Catarina - RCE, Lei Complementar n. 156/97, e art. 497 do CNCGJ-SC).

OBSERVAGOES:

e Todos os documentos deverdo, sempre que possivel, vir no original; porém, serdo aceitas copias reprograficas, desde
que autenticadas (exceto procuragdes).

e As certidGes terdo validade segundo os prazos nelas indicados. Ndo indicado o prazo de validade na certiddo, este sera
de 90 dias.

e Incorporador (pessoa fisica): as certidGes deverdo ser emitidas em seu nome, bem como em nome do cbénjuge (se for
0 caso).

e Incorporador (pessoa juridica): as certidGes deverdo ser emitidas em seu nome, bem como as certiddes criminais em
nome de seus respectivos representantes legais; se empresa constituida por outras pessoas juridicas, tais certiddes
referir-se-do aos representantes legais destas uUltimas.

e Todas as certiddes deverdo ser extraidas na comarca de situagdo do imdvel e, se distinta da de domicilio das partes,
em ambas.

e Sendo incorporador pessoa distinta do proprietario do terreno, as certidoes deverado referir-se obrigatoriamente, a
todos eles.

e As certidBes civeis e criminais serdo extraidas pelo periodo de 10 (dez) anos e as de protesto, pelo periodo de 5 (cinco)
anos.

e (Caso alguma certiddo conste como positiva, deve ser apresentado certiddo complementar (narrativa), esclarecedora
de seu desfecho ou estado atual, seguida de uma declaragio (do incorporador) de que as a¢des fazem ou nao
referéncia ao imdvel onde esta sera feita a incorporacdo, assinada com firma reconhecida do declarante.

ATENCAO!
Apds a analise dos documentos pelo setor de qualificagdo desta Serventia Imobiliaria, poderdo ser exigidos
documentos complementares em razdo das peculiaridades de cada titulo.
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